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1. OBJETO DE LA NORMATIVA, AMBITO DE APLICACION Y DEFINICIONES

1.1.

1.2.

1.3.

OBJETO Y AMBITO DE APLICACION
La presente Normativa tiene por objeto regular el desarrollo de las obras en el
interior del Parque Cientifico Tecnoldgico de Cérdoba, en adelante Rabanales 21 y

sera de aplicacion en la ejecucion de obras en los terrenos de Rabanales 21.

DEFINICIONES

En lo que sigue, se interpretaran los términos en la forma y modo siguientes:

> Rabanales 21: Sociedad que tiene encomendado las funciones de
administracion y gestion del Parque o en su caso la Entidad de

Conservacion.

» CONTRATISTA: Empresa constructora que, como firmante del Contrato
de obras, coordina, dirige y ejecuta las obras, por si o por delegacion

en otros.

» PROMOTOR: Persona fisica o juridica, publica o privada, que, individual
o colectivamente, decide, impulsa, programa y financia, con recursos

propios o ajenos, las obras de edificacion.

CUMPLIMIENTO DE LAS ORDENANZAS Y NORMATIVAS VIGENTES.

PERMISOS Y LICENCIAS

El Promotor y el Contratista vienen obligados al cumplimiento de la legislacion
vigente, Ordenanzas nacionales, provinciales y municipales, Reglamentos de
Seguridad y Salud en el Trabajo, y en general a todas las normas y reglamentos
oficiales que fueran de aplicacion aunque no se encuentre expresamente indicada

en esta Normativa.

El Contratista asumira la plena responsabilidad de cualquier quebranto que se le

ocasionare al Parque por negligencia o infraccion de dichas ordenanzas.
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1.4.

1.5.

1.6.

INTERLOCUTOR

El Promotor designara a un interlocutor Unico con Rabanales 21, de forma que
atenderd todas las demandas de éste y serd responsable frente a éste de las

acciones propias del Promotor y del Contratista que se definen en este documento

FIANZAS

Para garantizar los compromisos que fijan estas normas, el Promotor entregara a
Rabanales 21 al comienzo de las mismas una fianza por importe de entre treinta
mil euros (30.000 €) y sesenta mil euros (60.000 €), en funcidn del presupuesto
del proyecto, que se concretara en el momento de formalizacién del contrato de

compraventa. Dicha cantidad podra hacerse en metdlico o bien mediante aval.

Esta fianza serd ejecutada por Rabanales 21 en el caso de incumplimiento, o para
atender los danos y perjuicios generados sobre las infraestructuras del Parque o
cualquiera de sus usuarios, como compensacion de los perjuicios econémicos

derivados de tal actuacion.

Rabanales 21 devolvera el importe de la fianza cuando el Promotor disponga del
certificado final de obra del Ayuntamiento y no haya pendiente ninguna

responsabilidad, o en su caso se devolvera la diferencia si hubiera lugar.

PROPIEDADES AFECTADAS
El Contratista informara al Promotor y a Rabanales 21 de las incidencias que

puedan generar la ejecucién de las obras en las propiedades proximas.

Antes del inicio de los trabajos, el Promotor firmara un informe sobre el estado
actual de las propiedades y terrenos donde van a ejecutarse las obras, que puede
contener un inventario de las propiedades adyacentes afectadas, respecto a su

estado y a la existencia de posibles defectos, acompafiado de fotografias.
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1.7.

MODIFICACION

Estas normas no generaran derecho o servidumbre alguna a favor del Promotor y
podran ser modificadas unilateralmente en cualquier momento, a juicio exclusivo
de la Rabanales 21 o la Entidad de Conservacion, con objeto de contribuir a una
mejor conservacion y/o mantenimiento de la Urbanizacién, obligandose el

Promotor a observarlas tan pronto como le fuere comunicada la modificacion.

2. DESARROLLO DE LAS OBRAS

2.1. TERRENOS DISPONIBLES

La utilizacion de los espacios adyacentes o préximos a la obra, para el acopio de
materiales, la ubicacién de instalaciones auxiliares o el movimiento de equipos y

personal, debera contar con la autorizaciéon de Rabanales 21.

Serd de su cuenta y responsabilidad del Contratista la reposicion de estos
terrenos a su estado original y la reparacién de los deterioros que hubiera podido

ocasionar.

En cualquier caso el Contratista sélo podra utilizar aquellos espacios que

Rabanales 21 haya autorizado, absteniéndose de utilizar otros diferentes.
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2.2. INICIO DE OBRA, OCUPACION Y VALLADO PROVISIONAL

El Contratista notificara a Rabanales 21, su intencién de iniciar los
trabajos, con quince (15) dias de antelacidon, acompafiando una copia de la
licencia de obra asi como del planning previsto para las obras y relaciéon de

empresas participantes.

De mutuo acuerdo, el contratista con Rabanales 21 o entidad de conservacion,
estableceran los accesos, zonas de acopio de materiales, instalacion de
publicidad, vigilancia de las obras y todos aquellos aspectos necesarios para la
buena ejecucién de las obras minimizando los dafos a la urbanizacion y

garantizando la reposicidon de aquellos que se pudieran causar.

El Contratista confinard sus trabajos al terreno disponible y prohibird a sus

empleados el uso de otros terrenos.

Tan pronto como el Contratista tome posesion de los terrenos, procedera a su

vallado.

El vallado de zanjas y pozos se realizard mediante barreras metélicas portatiles
enganchables o similar, de acuerdo con el Proyecto de Seguridad presentado por

el Contratista y aprobado por el Director de Obra.

El Contratista inspeccionara y mantendra el estado del vallado y corregira los
defectos y deterioros a su costa y con la maxima rapidez. Se mantendra el

vallado de los terrenos hasta que se terminen los trabajos de la zona afectada.
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2.3. ACOPIOS, VERTEDEROS Y PRODUCTOS DE PRESTAMO.

EL Contratista presentara, en el momento del replanteo la delimitacion de las
superficies a alterar, tanto por la propia excavacion, superficies auxiliares, zonas
de préstamos, areas de depodsito temporal de tierra o sobrantes, acopios y

vertederos de sobrantes definitivos.

No se permitira la utilizacidon de terrenos del Parque para relleno o para el vertido
de ningun tipo de material, debiéndose retirar los terrenos excedentes de la

excavacion a vertederos autorizados.

Queda expresamente prohibida la utilizacién de viales, aceras o cualquier zona del

aparcamiento como zona de acopios de materiales.

2.4. RESPONSABILIDAD POR DANOS.
El Promotor acepta y consiente responder solidariamente respecto a los dafios
ocasionados a las obras de urbanizacién, junto con el resto de empresas
promotoras individuales que desarrollaren su actividad en el ambito de la

urbanizacién que no puedan ser individualizadas.

Si la autoria o responsabilidad de los dafos fuere claramente individualizable,
entendiéndose por tal el que no resultare controvertida o fuere asumida
pacificamente por una de las promotoras, esa concreta responsabilidad no sera

compartida.

El Contratista tomara las precauciones necesarias para evitar cualquier
clase de dafios a terceros, atenderda a la mayor brevedad las reclamaciones de
propietarios y afectados, aunque tal reclamacién vaya dirigida contra Rabanales

21, y lo notificara por escrito y sin demora al Promotor.
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En el caso de que se produjesen dafos a terceros, el Contratista
informara de ello a Rabanales 21, al Promotor y a los afectados. El Contratista
repondra el bien a su situacién original con la maxima rapidez y en un plazo
determinado consensuado con Rabanales 21, especialmente si se trata de un
servicio publico fundamental o si hay riesgos importantes. Este plazo nunca sera

superior a 15 dias en cualquier caso.

El Contratista tendra suscrita y en vigor durante todo el periodo de ejecucion de
la obra y hasta la firma del acta de recepcidon definitiva, una podliza de seguro de
Responsabilidad Civil General bajo la modalidad de “a todo riesgo”, con una
Compafiiia Aseguradora de reconocida solvencia y por una cantidad no inferior a
una (1) vez el precio de la obra contratada. La pdliza incluird especificamente la
cobertura de dafios a bienes preexistentes derivados de las operaciones de
construccién y montaje, asi como las Fianzas Civiles y Criminales, siendo propio

asegurador de lo que pueda superar la cobertura del seguro.

Tendra también suscrito un seguro de responsabilidad civil con garantia ilimitada
de vehiculos de motor, propios o contratados, del Contratista o de su personal,

que circulen dentro del recinto de las instalaciones del Parque.

Rabanales 21 no serd tenida en ningln caso por responsable de los robos,
pérdidas, incendios, etc., del material e instalaciones del Contratista ocurridos en

el lugar de los Trabajos.

El Contratista renuncia por anticipado a cualquier recurso contra Rabanales 21,
por dafios o perjuicios en sus bienes, por accidentes que puedan acaecer con

ocasion de las obras.
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2.5. ACCESO A LAS OBRAS.

Se prohibe la utilizacion de calles o viales como zonas de aparcamiento de

vehiculos de obra.

El Contratista conservara en condiciones adecuadas para su utilizacién por el
resto de usuarios del Parque los viales comunes que sean utilizados como accesos
de obra. Para ello se debera realizar una limpieza semanal de todos los tramos
mediante una barredora y si asi se requiere un camién cuba. Esta limpieza

incluira la eliminacion de roderas del pavimento, restos de hormigon, barro, etc.

También debera disponer de adsorbentes para paliar posibles derrames sobre las

aceras o los viales.

Si esta limpieza no tuviese lugar, tras el primer aviso y en un plazo de una
semana, Rabanales 21 se reserva el derecho de realizarla por su parte a cuenta
de la fianza depositada por el Promotor. El coste comprendera el de la propia

limpieza mas los gastos de gestion realizados por Rabanales 21.

En el caso de caminos que han de ser utilizados por varios Contratistas, éstos
deberan ponerse de acuerdo entre si sobre el reparto de los gastos de su

construccién y conservacion.

2.6. INSTALACIONES, MEDIOS Y OBRAS AUXILIARES.

El enganche y suministro de energia eléctrica, agua y teléfono, para la ejecucion
de las obras, deberan quedar realizadas de acuerdo con los Reglamentos vigentes

y las Normas de la Compania suministradora.

La retirada de las instalaciones y demolicion de obras auxiliares al finalizar los

tajos correspondientes, debera ser anunciada a Rabanales 21.



“"Rabanales 21

PARQUE‘CIENTiFI(Q
TECNOLOGICO DE CORDOBA

Transcurridos 15 dias de la terminacion de las obras y si el Contratista no hubiese
cumplido lo preceptuado en los parrafos anteriores, Parque Cientifico-Tecnoldgico
de Cordoba, S.L., podra realizar por terceros la limpieza del terreno y retirada de

elementos sobrantes, a cuenta de la fianza depositada por el Promotor.

Las ubicaciones de las areas para instalacion de los acopios seran propuestas por

el Contratista para su aprobacion por Rabanales 21.

2.7. PROYECTO DE SEGURIDAD DE LA OBRA.

Simultaneamente a la presentacion del programa de Trabajos, el Contratista esta
obligado a adjuntar un Proyecto de Seguridad de la obra en el cual se debera
realizar un analisis de las distintas operaciones a realizar durante la ejecucion de
las obras, asi como un estudio detallado de los riesgos generales, ajenos y
especificos derivados de aquéllas, definiéndose, en consecuencia, las medidas de

prevencion y/o proteccion que se deberan adoptar en cada caso.

El Proyecto de Seguridad cumplird lo especificado en el estudio de Seguridad y
Salud del Proyecto, siendo presentada una copia a Parque Cientifico-Tecnoldgico

de Cérdoba S.L.

2.8. CARTELES Y ANUNCIOS.

Podran ponerse en las obras las inscripciones que acrediten su ejecucion por el
Contratista. A tales efectos, éste cumplird las instrucciones que tenga

establecidas el Ayuntamiento de Cérdoba.

El Promotor/Contratista no podra poner, en los terrenos propiedad de Rabanales

21, inscripcién alguna que tenga caracter de publicidad comercial.

Por otra parte, el Contratista estara obligado a colocar carteles informativos de la

obra a realizar, en los lugares indicados por Rabanales 21.

El texto y disefo de los carteles sera el que defina el Director de Obra.
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2.9. REPOSICION DE SERVICIOS, ESTRUCTURAS E INSTALACIONES AFECTADAS.

Todos los arboles, armarios eléctricos, vallas, pavimentos, conducciones
de agua, gas o alcantarillado, cable eléctrico o telefénico, cunetas, drenajes,
edificios y otras estructuras, servicios o propiedades existentes en el ambito de
las obras a realizar, seran sostenidos y protegidos de todo dafo o desperfecto por
el Contratista por su cuenta y riesgo, hasta que las obras queden finalizadas y

recibidas.

Serd pues de su competencia el gestionar con los organismos, entidades o
particulares afectados, la proteccion, desvio, reubicacion o derribo y posterior
reposicion de aquellos servicios o propiedades afectados, segun convenga mas a

su forma de trabajos.

Seran a su cargo los desvios o reposiciones promovidas o realizadas por el
Contratista, al objeto de facilitar, en interés propio, la ejecuciéon de los trabajos.
En cualquier caso el Contratista deberd recabar la autorizacién de Parque

Cientifico-Tecnoldgico de Cérdoba S.L.

2.10. CONEXION A LOS SERVICIOS EXISTENTES.

El Contratista consultara, antes del comienzo de los trabajos sobre la situacién
exacta de los servicios existentes y adoptara sistemas de construccion que eviten
dafios. Asimismo, con la suficiente antelacion al avance de cada tajo de obra,
debera efectuar las catas convenientes para la localizacidon exacta de los servicios

afectados.

El Programa de Trabajos aprobado y en vigor, ha de suministrarse a Rabanales
21 periddicamente con toda la informacién necesaria para gestionar todos los
desvios o retiradas de servicios previstos en el Proyecto, que sean de su

competencia, en el momento adecuado para la realizacion de las obras.

-10 -
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Antes de iniciar las obras de conexion de las instalaciones existentes y en servicio
a la nueva red construida, el Contratista comprobara la alineacion real de los
mismos y verificard conjuntamente con Parque Cientifico-Tecnoldgico de Cérdoba,

S.L, la idoneidad de los puntos de acometida previstos en proyecto una vez fijada

la exacta ubicacion de los mismos sobre el terreno.

2.11. CONTROL DEL RUIDO Y DE LAS VIBRACIONES.

Se prestara especial atencion al estado de todos aquellos elementos susceptibles

de sufrir dafios como consecuencia de las vibraciones.
Se tendran en cuenta las limitaciones siguientes.

> Se utilizaran los medios adecuados a fin de limitar a 75 dB(A) el nivel
sonoro continuo equivalente, medido a 1 m. de distancia de la
edificacion mas sensible al ruido y durante un periodo habitual de

trabajo (12 horas, desde las 8 a las 20 horas).

> Entre las 20 y las 22 horas, los niveles anteriores se reduciran a 35
dB(A) y se requerira autorizacion expresa de Rabanales 21 para

trabajar entre las 22 horas y las 8 horas del dia siguiente.

Rabanales 21 podra ordenar la paralizacién de la maquinaria o actividades que
incumplan las limitaciones respecto al ruido hasta que se subsanen las diferencias
observadas sin que ello dé derecho al Contratista a percibir cantidad alguna por

merma de rendimiento ni por ningln otro concepto.

2.12. TRABAJOS NOCTURNOS.

Los trabajos nocturnos deberan ser previamente autorizados por Rabanales 21 y
realizados solamente en las unidades de obra que ésta indique. El Contratista
deberd instalar los equipos de iluminacion del tipo e intensidad que el Director de
Obra apruebe, y mantenerlos en perfecto estado mientras duren los trabajos

nocturnos.

-11 -
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2.13. EMERGENCIAS.

El Contratista dispondra de la organizacion necesaria para solucionar emergencias
relacionadas con las obras, aun cuando aquellas se produzcan fuera de las horas

de trabajo.

Rabanales 21 dispondra en todo momento de una lista actualizada de direcciones
y nimeros de teléfono del personal del contratista responsable de la organizacién

de estos trabajos de emergencia.

3. SEGURIDAD Y SALUD

El Contratista y, en su caso, los subcontratistas que de él dependan tendran que
cumplir y hallarse al corriente en todo momento de las obligaciones que como
empresa le incumben en materia laboral, de Seguridad Social y de Seguridad y
Salud en el trabajo, siendo estricta y rigurosamente responsables con caracter

exclusivo del incumplimiento de cualquiera de tales obligaciones.

El Contratista debera tener en todo momento a disposicion de Rabanales 21 toda
la documentacion que acredite el cumplimiento de las obligaciones mencionadas
en el parrafo anterior, tanto por lo referente al propio Contratista como a sus
subcontratados. El Contratista tendra que cumplir y hacer cumplir, durante la
realizacion de los trabajos, lo indicado en la Ordenanza General de Seguridad y

Salud en el Trabajo.

-12 -
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4. PROTECCION DEL ENTORNO

4.1. PREPARACION DEL TERRENO

La preparacién del terreno consiste en retirar de las zonas previstas para la
ubicacién de la obra, los arboles, plantas, tocones, maleza, maderas caidas, o
cualquier otro material existente, que estorben y no sean compatibles con el

Proyecto de Construccion.

Las operaciones de desbrozado deberdn ser efectuadas con las debidas
precauciones de seguridad, a fin de evitar dafios en las construcciones existentes,

propiedades colindantes, vias o servicios publicos y accidentes de cualquier tipo.

4.2. PROTECCION DEL ARBOLADO EXISTENTE

En cualquier trabajo en el que las operaciones o pasos de vehiculos y maquinas
se realicen en terrenos cercanos a algun arbol existente que deba ser conservado,
previamente al comienzo de los trabajos, deberan protegerse los arboles a lo
largo del tronco y en una altura no inferior a 3 m. desde el suelo con tablones

ligados con alambres. Estas protecciones se retiraran una vez terminada la obra.

Cuando se abran hoyos o zanjas proximas a plantaciones de arbolado, la
excavacion no debera aproximarse al pie mismo mas de una distancia igual a
cinco veces el didmetro del arbol a la altura normal (1,20 m.) y, en cualquier

caso, esta distancia sera siempre superior a 0,50 m.

Cuando en una excavacién de cualquier tipo resulten afectadas raices de
arbolado, el retapado debera hacerse en un plazo no superior a tres dias desde la

apertura, procediéndose a continuacion a su riego.

4.3. AGUAS DE LIMPIEZA Y DE OTROS USOS

Se estableceran zonas de limpieza de las ruedas para los camiones que puedan
acceder a viales y carreteras, manteniéndose éstos limpios de barro y otros

materiales.

-13-
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4.4. GESTION DE ACEITES USADOS Y UBICACION DE MAQUINARIA

Los aceites usados tendran la consideracion de residuo téxico y peligroso. El
Contratista sera responsable de todo el aceite usado generado y estara obligado a

realizar una gestion correcta del mismo.
Queda prohibido:

» Todo vertido de aceite usado en aguas superficiales, interiores, en aguas
subterrdneas y en los sistemas de alcantarillado o evacuacion de aguas

residuales.

» Todo depdsito o vertido de aceite usado con efectos nocivos sobre el suelo, asi
como todo vertido incontrolado de residuos derivados del tratamiento del aceite

usado.

» Todo tratamiento de aceite usado que provoque una contaminacién atmosférica
superior al nivel establecido en la legislacién sobre proteccién del ambiente

atmosférico.
» El abandono y vaciado de depdsitos incontrolados.
> Se prohiben las actividades de almacenamiento de aceites usados en el Parque.

> El Contratista debera cumplir las prohibiciones recogidas en el apartado anterior,

por si o mediante la entrega del citado aceite a un gestor autorizado.
» El parque de maquinaria, almacén de aridos y demas zonas de acopio se deberan
ubicar de forma que no se alteren los cauces hidraulicos afectados por la traza.

4.5. EMISION DE POLVO

El Contratista prevera las operaciones de limpieza y los riegos necesarios para
que el viento o el paso de vehiculos levanten y arrastren a la atmodsfera la menor
cantidad posible de particulas, en las inmediaciones de los edificios o en las

carreteras o viales de transito rodado.

-14-
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4.6. LIMPIEZA FINAL DE LAS OBRAS

Una vez que las obras se hayan terminado, todas las instalaciones, depdsitos y
edificios construidos con caracter temporal para el servicio de la obra, deberan

ser removidos y los lugares de su emplazamiento restaurados a su forma original.

De analoga manera deberan tratarse los caminos provisionales. Todo ello se
ejecutara de forma que las zonas afectadas queden completamente limpias y en

condiciones estéticas, acordes con el paisaje circundante.

Estos trabajos se consideraran imprescindibles para permitir el comienzo de la

actividad en las obras finalizadas.

5. REGIMEN SANCIONADOR

En caso de incumplimiento de las prescripciones definidas en esta normativa,

Rabanales 21 se reserva el derecho de:

» Hacer uso de la fianza depositada por el Promotor para llevar a cabo tareas de
limpieza, reconstruccion o reparacidn que una vez comunicadas por Rabanales 21

al Contratista no sean realizadas por éste en los plazos fijados.

> Prohibir el acceso a la obra de aquellos vehiculos que no cumplan con la

normativa relativa a seguridad, limpieza o velocidad.

» Paralizar las obras en caso de manifiesto incumplimiento de la normativa en
materia de Seguridad y Salud laboral, afecciones al Dominio Publico Hidraulico o

al Patrimonio Histérico Artistico.
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