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1.- INTRODUCCION

Rabanales 21 teniendo entre sus objetivos principales la creacién de un entorno favorable
para promover la creacién y concentracién de empresas de alto nivel tecnoldgico, asi como el
fomento de estructuras sélidas de investigacion y desarrollo dentro de las mismas, estara
equipado para facilitar la actividad diaria de las empresas y el desarrollo de acciones que
favorezcan la transferencia de tecnologia, el intercambio de ideas y el conocimiento entre

personas.

Se pretende en definitiva, crear un espacio dotado de una atmodsfera especial de creatividad,
de excelencia ambiental, de armonia arquitecténica, disefio y futuro, donde la filosofia de la
innovacion desempefie el papel central y sea capaz de encauzar y estimular el desarrollo

universitario potencial en un marco de maxima rentabilidad econémica y social.

El presente documento tiene por objeto el establecimiento de un conjunto de normas para
regular la instalacidn de empresas en el Parque, los procedimientos de admisién, el
mantenimiento de la calidad en las edificaciones construidas, la conservacion y

mantenimiento de la urbanizacién y sus servicios.

2.- POLITICA DE ADMISION DE EMPRESAS. CRITERIOS BASICOS

Con objeto de garantizar un elevado nivel de éxito respecto al cumplimiento de los fines y
objetivos del Parque, se realizard una cuidadosa seleccién de los proyectos presentados por
las empresas o promotores que deseen instalarse en el recinto del mismo. Se valorara a tal
efecto, la realizacion de actividades relacionadas con los sectores estratégicos propuestos
para el Parque y el establecimiento de sistemas innovadores de gestiéon y produccién,
dirigidos a garantizar un alto grado de innovacion de los bienes y servicios a desarrollar asi

como un valor afladido de excelencia.

Por ello, las caracteristicas definitorias de las empresas o entidades que tendran cabida en

Rabanales 21 son:

« Desarrollar una actividad de investigacion, desarrollo, produccion y/o innovacién (de
productos, de procesos o de gestién) que pueda considerarse tecnolégicamente
avanzada.

« Destinar al menos el 5 % de sus ventas brutas anuales a I+D+i.

« Contar al menos con un 5% de titulados universitarios o personal técnico cualificado
en su plantilla.

« No ejercer actividades contaminantes.

. Ofrecer servicios o productos con un elevado componente de valor afadido.
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Para valorar las actividades de I+D+i que desarrolle la empresa, se tendran en cuenta las

siguientes consideraciones:

Investigacion basica y desarrollos tecnoldgicos competitivos.

Proyectos de desarrollo de nuevos productos.

Innovacion en actividades de gestién y produccién.

Incidencia en la dinamizacion de los sectores productivos de Cérdoba y estratégicos
para Andalucia.

Transferencias de tecnologias con otros centros de investigacion publicos o privados
Participacion en proyectos europeos, nacionales o regionales de I+D

Colaboracion con la Universidad de Coérdoba y/o Universidades nacionales o

internacionales

Otros de los criterios prioritarios de localizacion es la vinculacion a actividades que impliquen

un valor afladido, que, entre otras, pueden ser:

Creacién de empleo.

Pertenencia de la actividad a sectores estratégicos del Parque Cientifico y
Tecnoldgico de Cordoba: Biotecnologia agroalimentaria, telecomunicaciones, ciencias
de la salud, medioambiente, audiovisual, informatica, energias renovables, disefio,
etc.; o actividades declaradas de interés publico.

Sinergias de caracter cientifico y tecnoldgico con empresas de éste u otros Parques,
Universidades o centros de investigacion.

Relacion de la viabilidad del proyecto a desarrollar con los fines y objetivos

especificos de Rabanales 21

3.- MODALIDADES DE ESTABLECIMIENTO DE EMPRESAS EN EL
PARQUE.

El Parque Cientifico Tecnoldgico de Cordoba ofrece a las empresas innovadoras, que deseen

localizar sus proyectos en el recinto, diversas alternativas de implantacion con objeto de dar

cobertura a los distintos tipos de demanda existente.

Esta diversidad de modalidades de localizacion previstas, se ird ampliando y completando

progresivamente, a medida que se sucedan las distintas las fases de desarrollo y

consolidacién del Parque.

1)
2)
3)

Régimen de adquisicion de suelo en plena propiedad.
Constitucidon de propiedad superficiaria sobre parcela con opcion de compra.
En régimen de arrendamiento por prestacion de servicios en centros de empresas u otras

edificaciones.
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Todo solicitante, con independencia de la ubicacién vy titularidad del espacio, habra de
respetar y cumplir los requisitos minimos establecidos en este protocolo, principalmente en
lo referente a la actividad empresarial a desarrollar y las condiciones contractuales para

cada modalidad.

De este modo, el procedimiento de adjudicacidon de espacios disponibles en edificios, cuya
titularidad sea distinta a la entidad gestora de Rabanales 21, sera el general establecido por
ésta para todas las solicitudes recibidas.

3.1- ADQUISICION DE SUELO. COMPRAVENTA DE PARCELAS

Esta modalidad de ubicacion, pone a disposicion de las empresas interesadas la posibilidad
de comprar terreno con todos los suministros necesarios para la construccién de sus propios
edificios. Para que el adjudicatario pueda ejercitar el derecho a compra de la parcela en
cuestion debera cumplir las siguientes obligaciones:

1.- Solicitar y Obtener la Licencia de Obras del organismo local pertinente en el plazo
méximo de UN ANO.

2.-Construir y tener totalmente terminada la edificacién e iniciada la actividad en un plazo no
superior a TRES ANOS.

3.- Destinar las edificaciones construidas al uso en base al cual se otorgd el derecho.

4- Realizar a su cargo la urbanizacion interior de la parcela y ejecutarlas obras de reparacién
de los desperfectos que cause en la Urbanizacién del Parque como consecuencia de dicha
obra.

5.- Debera abonar el precio en la forma y plazos acordados previamente.

**| 0s plazos establecidos se computaran en ambos casos, a partir de la fecha de otorgamiento de la

escritura publica. Estos plazos seran de aplicacién, salvo acuerdo recogido expresamente en contrato.

El Parque Cientifico Tecnoldgico de Cérdoba ostentard durante DIEZ ANOS el derecho de

tanteo y retracto sobre las posibles transmisiones que haga el adquirente.

Se formalizard mediante otorgamiento en escritura publica del correspondiente contrato de
compraventa, y conforme las condiciones pactadas para cada caso en particular.

3.2.- Constitucion de Derecho de superficie
La constitucion del derecho de superficie se regira por lo dispuesto Articulo 16.1 del

Reglamento Hipotecario en vigor, en cuanto a requisitos para su inscripcién en el Registro de
la Propiedad, asi como por el articulo 77 de la vigente Ley de Ordenacién Urbanistica de

Andalucia (Ley 7/2002), que remite a la legislacion estatal en cuanto su régimen juridico,
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es decir, a los articulos 287 a 290 del Real Decreto Legislativo 1/1992 de 26 de junio y

demas disposiciones concordantes.

El derecho de superficie se adquirira y consolidara una vez que el adjudicatario

cumpla las siguientes condiciones:

1.- Solicitar y Obtener la correspondiente licencia de obras del Excmo. Ayuntamiento de

Cérdoba en el plazo maximo de UN ANO.

2.- Haber finalizado la construccidn del edificio e iniciada la actividad en un plazo no superior
a TRES ANOS.

3.- Realizar a su cargo la urbanizacidon interior de la parcela y ejecutar las obras de
reparacién de los desperfectos que cause en la urbanizacion del Parque como consecuencia

de dichas obras.
4.- Destinar las edificaciones construidas al uso en base al cual se otorgd el derecho.

**| 0s plazos establecidos se computaran en ambos casos, a partir de la fecha de otorgamiento de la

escritura publica.

« El canon anual no podra ser inferior al 4 % del precio de venta de la parcelas,
actualizado al momento de la transaccién

- El plazo de duraciéon maxima de este derecho sera el de 50 afios.

+ El adjudicatario no podra transmitir el derecho de superficie hasta tanto no

transcurran tres afios desempefiando la actividad para la que se le otorgd el derecho.
En todo caso, el Parque tendra derecho de tanteo y retracto sobre las posibles transmisiones.

Redencion del derecho.- En todo momento podra la superficiaria redimir el derecho de
superficie, adquiriendo, por tanto, tras su ejercicio el pleno dominio de la finca, si estuviese

al corriente en el pago de los canones.

El precio de redencidn sera el establecido como precio de referencia en el correspondiente
documento de constitucién del derecho de superficie, con los incrementos o disminuciones

del IPC, que, de forma acumulativa, hayan tenido lugar a partir de su constitucion.

En cualquier caso el 20% de los importes satisfechos en concepto de canon se descontaran

del precio de redencién al momento de su ejercicio.

La redencién parcial del derecho de superficie no se admitira en ninglin caso. Sin embargo se
permite anticipar cantidades a cuenta de la futura redencidn. En tal supuesto, las cantidades

entregadas producirdn, desde el momento de la entrega, una reduccidn proporcional del
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respectivo canon anual en el mismo porcentaje que representen las cantidades anticipadas

respecto al valor del suelo aplicable al tiempo de efectuarlas.

3.3.-Derecho de superficie con opcion de compra durante los cinco

primeros aios.
Para que el adjudicatario de un derecho de superficie, pueda ejercitar el derecho a compra, y

por tanto, adquirir la plena propiedad de la parcela en cuestion, debera haber desempefado
durante al menos 3 afios la actividad autorizada, en base a la cual se le otorgd el derecho de

superficie.

Los requisitos y condiciones para ejercitar la opcion de compra o redencion seran los

descritos anteriormente respecto a la compra de parcelas.

3.4. -Condiciones comunes a ambas modalidades de adjudicacion.
Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores respecto a la consolidacién de la

condicién de adjudicatario en propiedad plena o superficiaria, todo adquirente o superficiario

se obligara expresamente a:

10.- Destinar la parcela y la edificacion resultante al uso previsto por el planeamiento

urbanistico y especificado en la solicitud de instalaciéon presentada.

20.- Haber obtenido licencia municipal de obras e iniciar la construccion de la edificacion en

el plazo de UN ANO.
30.- Iniciar su actividad en el plazo de TRES ANOS.

40.- Integrarse en la Entidad de Conservacion del Parque y asumir los derechos vy

obligaciones inherentes a la misma.

**|os plazos establecidos se computaran en ambos casos, a partir de la fecha de

otorgamiento de la escritura publica, salvo condiciones particulares recogidas en contrato.

Dado el caracter personalisimo de la condicion de comprador o superficiario, asi como el
caracter de elemento esencial del contrato de la actividad a desarrollar en el Parque
Cientifico Tecnoldgico (que sera expresamente reconocida por ambas partes) que puede
incluso determinar la fijacion y bonificacion del precio, las partes acordaran expresamente:

a) La obligacion por parte del adquirente, y de sus causahabientes, a desarrollar una
actividad compatible con lo dispuesto en el planeamiento, y en todo caso con caracter

innovador, de valor anadido o de servicio tecnoldgicamente avanzado.

Por ello, tanto en supuestos de cambio de actividad, como para segundas o ulteriores

transmisiones, la parte que pretenda enajenar, se obliga a solicitar la previa autorizacién
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expresa de la entidad gestora del Parque, que serd necesaria para la efectividad de la

transmision.

b) La obligacion para el caso de segundas o ulteriores transmisiones, de fijacion de un
precio méximo de venta para el suelo o edificacién, durante un plazo de DIEZ ANOS desde el
otorgamiento de escritura publica de compraventa, el cual no podra exceder del precio de
adquisicion, actualizado con el IPC que resulte desde el 1 de enero de 200_ hasta el dia

fijado para su venta.

c) A fin de hacer efectivas las obligaciones pactadas, sera necesaria para la declaracion de
obra nueva y la divisién de propiedad horizontal que haya de realizarse en la finca objeto de

la compraventa, la autorizacién por parte de Rabanales 21.

d) Para el supuesto de cese de la actividad que se hubiera estado desarrollando por parte
de la empresa o entidad autorizada, se establece un plazo maximo de interrupcion de la
misma de SEIS MESES, que podra prorrogarse, previa autorizacion de la entidad gestora del
Parque y por causa que ésta estimara como justificadas, por otros SEIS MESES, por lo que
ningun edificio podra dejarse en desuso o sin actividad alguna, por un plazo superior a UN
ANO.

El cumplimiento de las obligaciones descritas se elevaran al caracter de condicién

resolutoria expresa conforme al articulo 23 de la Ley Hipotecaria.

Supuestos de incumplimiento: Ademas, segun las circunstancias, el incumplimiento de estas
obligaciones, -y sin perjuicio de que Rabanales 21 pueda optar por exigir el cumplimiento o
la resolucidon de la transmisidon en cuestidn, con extincidon de todos los derechos del
comprador y adquisicion para Rabanales 21 del pleno dominio de la finca- , podra conllevar
para el adquirente, la obligacién de indemnizar a Rabanales 21 por los dafios y perjuicios
ocasionados, que como minimo se fijan a estos efectos en el 25 % del precio de los
inmuebles adjudicados.

En caso de Resolucion, el pleno dominio de la parcela, con sus accesiones se recuperara
automaticamente por el Parque Cientifico Tecnoldgico de Cérdoba, quien podra inscribirla a
su nombre en el Registro de la Propiedad, de conformidad con el art® 23 de la Ley
Hipotecaria, con soélo acreditar el incumplimiento de las condiciones resolutorias por

cualquiera de los medios de prueba admitidos en Derecho.

3.5- Contratacion por prestacion de servicios en oficinas, laboratorios,
u otros espacios en edificios del Parque.

Estos edificios, concebidos como un lugar idéneo para la instalacion de pequefias empresas
tecnoldgicas que deseen iniciar su actividad en el Parque dispondran de espacios modulares,
equipados como despachos y pequefios laboratorios, etc. a partir de 25 m?2.
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Las empresas que hubieran localizado sus actividades bajo el régimen de contratacién por
prestacion de servicios en este tipo de edificios, habran de suscribir junto al correspondiente
contrato, un Reglamento que tendra por objeto regular dichos servicios asi como el uso del

conjunto de infraestructuras que integren el espacio arrendado.

Serd competencia del érgano de direccidon de la entidad que gestione dichos espacios, vigilar
el correcto cumplimiento de dicho Reglamento asi como de los contratos por prestacion de

servicios suscritos.
Condiciones Especificas:

Segun lo establecido en el epigrafe anterior, los contratos de prestacion de servicios
instrumentados para la instalacion en el recinto del Parque, se regiran por lo dispuesto en la
legislacién vigente (Ley 29/1994 de 24 de noviembre) para este tipo de uso. Esta condicion
se autorizara con caracter personalisimo y puesto que la actividad a desarrollar en el Parque
Cientifico Tecnoldgico se entenderd elemento esencial del contrato de prestacion de
servicios, pudiendo incluso determinar la fijacidn y bonificacion del canon, las partes

estipularan expresamente:

1.- La empresa se comprometera a desarrollar una actividad compatible con lo dispuesto en
el planeamiento, y en todo caso con caracter innovador, de valor afiadido o de servicio

tecnoldégicamente avanzado.

2.- El plazo de duracién del contrato de prestacion de servicios no podra ser inferior a UN

ANO y podra prorrogarse por periodos anuales

3.- Solicitar y obtener la licencia de apertura correspondiente para ejercer la actividad ante
el organismo competente en el plazo de 3 MESES.

4.- El establecimiento como causa suficiente para la resoluciéon del contrato, ademas del
incumplimiento grave de cualquiera de las obligaciones asumidas por las partes, cualquiera

de las siguientes circunstancias:

. Desarrollar actividades distintas a las autorizadas expresamente por la entidad
gestora y descritas en el contrato de prestacion de servicios.

. Realizacién de obras sin autorizacion expresa de Rabanales 21

. La falta de pago de dos mensualidades de canon.

** los plazos establecidos se computaran, en ambos casos, a partir de la fecha de otorgamiento del

contrato de prestacion de servicios.
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4.- PROCEDIMIENTO

Las empresas o emprendedores que deseen instalarse en Rabanales 21 deberan enviar al

Parque el formulario de solicitud debidamente cumplimentado.

Tras analizar la documentacion aportada por la empresa, el Parque le comunicara en el
plazo maximo de 60 dias, desde la fecha del registro de entrada en el Parque, por escrito su
aceptacion o no, indicandole las condiciones y la modalidad del contrato mediante el cual se

formalizara su instalacion.

Solicitantes.- Podran efectuar las solicitudes aquellas personas, fisicas o juridicas, con

plena capacidad para contratar y obligarse, de acuerdo con la legislacién civil vigente.

Lugar de presentacion.-Las solicitudes se presentardn en modelo oficial que se adjunta
como anexo I en la sede social de Rabanales 21, actualmente con domicilio en Cérdoba, calle
Avenida Gran Capitan 46, 32 planta, n® 8 y 9. No se admitiran solicitudes presentadas por

correo, ni fuera del horario laboral o del lugar indicado.

Objeto.- Sera objeto de este procedimiento las solicitudes relativas a:

« Instalacién de empresas o emprendedores interesados en localizar su actividad en el
Parque.

+ Cambio de actividad de empresas ya instaladas respecto a las autorizadas
inicialmente.

« Segundas o ulteriores transmisiones de la propiedad o del derecho real ostentado a
terceros. En este Ultimo supuesto, la parte que pretenda enajenar se obliga a
solicitar la previa autorizacion expresa de la entidad gestora del Parque, que sera
necesaria para la efectividad de la transmisidén. A tales efectos se habra de notificar
fehacientemente a la entidad gestora del parque, antes de DOS MESES de la
transmisién, el nombre del adquiriente, sus circunstancias personales, memoria
acreditativa de la actividad que pretenda desarrollar, precio de venta y demas
condiciones del contrato. Rabanales 21 la concedera o denegard expresamente en el
plazo de 60 dias. En ningln caso se admitirdn actividades que impliquen una
disminucién del nivel tecnoldgico respecto a la actividad ejercida anteriormente por

la misma empresa u otra transmitente.

4.1- Contenido de la solicitud
En solicitud correspondiente se recogeran aspectos relativos a la empresa o solicitante asi
como al proyecto empresarial previsto, por lo que deberan indicar necesariamente:

1.- Nombre del solicitante.

2.- Espacio donde solicita localizar su actividad y modalidad de instalacion.
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3.- Documentos acreditativos de la personalidad y representacién del ofertante.

4.- Proposicién econdmica formulada segliin modelo, que se une como anexo II, debidamente
firmada y fechada, y en la que el ofertante acepta como precio maximo el que figurara
como precio de referencia para el espacio solicitado.

5.- Memoria justificativa de la actividad a implantar, destacando en especial el componente
I+D de la misma, asi como aportacion y valores afiadidos al desarrollo y consolidacion

del parque tecnoldgico o el interés publico que puede suponer su implantacién.

6.- La creacién de empleo y mantenimiento de técnicos cualificados en la plantilla, nimero

de titulados universitarios previstos.
7.- Incidencia medioambiental.

8.- El plan de negocios previsto para los primeros afios de estancia en el Parque en el que se

Indicara el volumen de inversién a realizar.

La documentacion presentada debera ser completa y suficiente al objeto de la autorizacién
de la implantacién de actividad por el Consejo de Administracién de Rabanales 21.

4.2- Documentacion a presentar
Las empresas o emprendedores interesados en localizar sus actividades en el Parque

Cientifico Tecnoldgico de Cérdoba deberdn presentar en las oficinas de la entidad gestora

junto con el modelo “oficial”, la documentaciéon que a continuacion se detalla:

» Fotocopia de DNI de la persona firmante de la solicitud.

« Para las personas juridicas, escritura de constitucion de la sociedad y modificaciones
posteriores.

« Para las persona fisicas, alta del empresario en el Régimen especial de autonomos.

« En su caso, documento publico de la representacion alegada

« Fotocopia de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas y en su caso del recibo
del I.A.E.

« Certificados de estar al corriente de pago ante Hacienda y Seguridad Social.

4.3- Analisis de solicitudes y Propuesta de Resolucion
Las solicitudes seran informadas acerca de su adecuacidon por una comisiéon de expertos

creada al efecto, Comision Técnica de Admisidn y Seguimiento, en un plazo de 20 dias,
para que posteriormente se tome la decisién por parte del Consejo de Administracién de
Rabanales 21.

La Comision Técnica de Admision y Seguimiento del Parque Tecnoldgico es el érgano
consultivo que velara por el cumplimiento de estos requisitos técnicos y tecnoldgicos asi

como urbanisticos.
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Esta Comisidn Técnica sera constituida en la sede central de la entidad gestora del Parque; y

estara formada por el personal asignado a tal efecto.

La Comision en primer lugar calificard los documentos relativos a la personalidad del
solicitante, pudiendo requerir cualquier otra documentacion necesaria para completar o
subsanar, si ello fuera necesario, de forma que sélo seran admitidas las solicitudes que

reldnan las condiciones requeridas.

Subsanaciones.- Si la solicitud no reuniera todos los requisitos exigidos o no se
acompanfasen los documentos preceptivos, se requerira al interesado para que, en el plazo
de 10 dias, subsane la falta o acomparfie los documentos preceptivos, informando de que si

asi no lo hiciera se le tendra por desistido de su solicitud.

A la vista de la documentacién aportada por la empresa y de los informes y verificaciones
que se estimen necesarios por la Comisién Técnica de Admisién y Seguimiento, se informara

a la Direccion General de Rabanales 21 sobre la adecuacidon de su instalacidon o no.

Dentro del plazo de 30 dias de presentada la solicitud, la direccién general elevara
propuesta desestimacion o admision al Consejo de Administracion de Rabanales 21 o a una
comisidon delegada de éste, remitiendo el informe técnico elaborado al efecto junto con la

solicitud y documentacion presentada por el solicitante.

4.4- Resolucion de las solicitudes. Otorgamiento de Contrato
La resolucidn de la solicitud es competencia del Consejo de Administracién de Rabanales 21,

gue podra delegar dicha funcidon en una comisidn constituida a tal efecto.

El Consejo de Administracién del Parque Cientifico Tecnoldgico de Cérdoba o la comisién
delegada en su caso, procedera a la aceptacion o no de la solicitud, conforme a la propuesta

de la Direccion General informada por la Comisién Técnica de Admisidn.

La resolucion adoptada que estime o deniegue la solicitud sera notificada al solicitante dentro

del plazo maximo establecido.

Si la resolucion resultante del procedimiento anterior es positiva, se procedera a la firma del

contrato correspondiente conforme a la modalidad de implantacién autorizada.

El contrato habra de formalizarse en un plazo maximo de 45 DIAS, a partir del dia

siguiente a la notificacion de la resolucién estimatoria por el solicitante.

Si el solicitante de compra en firme, de derecho de superficie o de prestacion de servicios no
compareciera en los plazos sefialados para la firma del correspondiente contrato privado o,
en su caso, de la escritura publica, por causas a él imputables, se le tendra por desistido de

su solicitud.
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4.5- Acciones de control y seguimiento
La Comision Técnica de Admision y Seguimiento analizard e informard respecto a los

proyectos arquitecténicos redactados por los adjudicatarios para los espacios del Parque, con
objeto de constatar su adecuacion a la normativa urbanistica y de edificacién establecidos

para el mismo.

Al menos dos veces al afio la Direccion de Rabanales 21 elaborara un informe sobre el estado

del Parque, incluyendo parcelas en uso, parcelas en obras y el estado de dichas obras.

Las empresas o promotores a quienes se les hubiera autorizado su localizacién en el recinto,
facilitaran cuanta informacidn le sea requerida con tal fin asi como permitiran el acceso a las
edificaciones o fincas para realizar cuantas comprobaciones fueran necesarias para

desarrollar dichas funciones de control y seguimiento.

4.6.-Derecho de tanteo y retracto
El Parque Cientifico Tecnoldgico de Cérdoba gozara del ejercicio de los derechos de Tanteo y

Retracto sobre las transmisiones de terrenos efectuadas por los respectivos titulares.

En consecuencia, cuando se pretenda la transmision de terrenos o edificaciones, los
transmitentes deberan notificarlo fehacientemente a la citada sociedad, con dos meses de
antelacion a la fecha prevista de la transmisidon, sefialando la identidad del adquiriente o

beneficiario, precio o valor de la transmisién y, en su caso, forma de pago.

Los derechos de tanteo y retracto a favor de la sociedad tendran una duracion de DIEZ
ANOS, pudiendo ejercitarse en cualquier momento y debiendo constar este derecho en todas

las transmisiones futuras que se produjeran.

5.- CRITERIOS DE EVALUACION DE SOLICITUDES. BAREMO.

Conforme lo expuesto, las solicitudes recibidas y el resto de la documentacidn, sera
evaluadas por la comisién técnica de Admisidn y Seguimiento, creada al efecto, la cual

decidira en base a los criterios de evaluacion establecidos:

1.-Presencia de la I+D+i e incorporacién de NTICs en la actividad a desarrollar y grado de
Innovacion de la oferta de bienes y/o servicios producidos dentro de la provincia de
Cérdoba. Hasta 40 puntos.

2.-Dinamizacion de los sectores productivos locales y actividades relacionadas con sectores
estratégicos para Andalucia, aprovechamiento de recursos enddgenos e impacto

ambiental. Hasta 20 puntos.

3.-Viabilidad econdmica-financiera del proyecto que garantice la permanencia y estabilidad
de los empleos, asi como la adecuacién del proyecto a los espacios e instalaciones

determinados en el Parque. Hasta 20 puntos.
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4.-Creacion de empleo, con especial incidencia en el empleo cualificado. Hasta 20 puntos.

Respecto a las solicitudes de instalacion referidas a espacios incluidos en los destinados a
Incubadora de empresas tendran preferencia los proyectos promovidos por emprendedores

asi como los innovadores.

En los casos de empate, sera el voto de calidad del presidente de la comisién técnica o , en
su defecto, de la direccion del Centro el que lo resuelva, en base a lo que su experiencia

técnica y conocimientos de la realidad local le dicten.

6.-ENTIDAD DE CONSERVACION. SERVICIOS.

La conservacidon y mantenimiento del Parque se llevara a cabo por una Entidad de
Conservacion, que se regira por sus propios estatutos y demas normativa que fuera de

aplicacion.

Esta entidad con capacidad juridica plena, tendra por objeto la conservacion de obras de
urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los servicios publicos

incluidos en el espacio de Rabanales 21.

Todos los titulares de las parcelas, locales o unidades tendran la obligacién de integrarse en

la Entidad de Conservacion y asumir los derechos y obligaciones inherentes a la misma.

A estos fines, se entenderan comprendidos como elementos comunes y servicios, los
siguientes: red viaria, acerados y mobiliario urbano; espacios libres y jardineria; limpieza y
recogida de residuos; seguridad, control y proteccién del recinto; alumbrado publico, redes

de abastecimiento y saneamiento.

Para la consecucion de sus fines desarrollara entre otras, las siguientes actividades:

1.- Contratar y financiar la conservacion de la urbanizacién

2.- Velara por la correcta prestacién de los servicios publicos del Parque o area a la que se
circunscriba, mediante la contratacion directa con las entidades publicas o privadas vy

empresas suministradoras correspondientes.

3.- Realizara todas aquellas gestiones necesarias ante los organismos publicos y privados
pertinentes que sirvan para los objetivos genéricos de conservacion enunciados y que, en

definitiva, contribuyan a mejorar la organizacion de la convivencia.
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7.-FACILIDADES Y AYUDAS A EMPRESAS QUE SE INSTALEN EN EL
PARQUE

A continuacidn incluimos un listado de ayudas vigentes, algunas de las cuales son exclusivas de
empresas instaladas en Parques o bien que por tener esta caracteristica, tienen un plus en el
incentivo a percibir.

1. Orden de Incentivos a los Agentes del Sistema Andaluz del Conocimiento. Consejeria
Economia, Innovacidn y Ciencia. Cuenta con mayores incentivos para empresas instaladas en
los Parques Cientificos y Tecnolégicos.

2. Innplanta, del Ministerio de Ciencia e Innovacidn. Los objetivos que se persiguen con estas
ayudas se encuadran en facilitar la implantacién o mejora de infraestructuras cientifico-
tecnoldgicas, destinadas a actividades de 1+D para las entidades instaladas en parques
cientificos y tecnoldgicos; y apoyar la adquisicion de equipamiento cientifico-tecnoldgico para
la realizacién de actividades de 1+D por entidades instaladas en los parques.

3. Innpulso, del Ministerio de Ciencia e Innovacion, para proyectos de cooperacion entre
empresas y centros de investigacidn. Se trata de una iniciativa vinculada al nuevo fondo estatal
para el empleo y la sostenibilidad local, con el objetivo de reforzar la actividad cientifico-
tecnoldgica de los municipios.

4. Inncorpora, del Ministerio de Ciencia e Innovacién. Subvenciona la contratacién de
tecndlogos y su formacioén inicial para estimular la transferencia de conocimiento y tecnologia
al sector productivo y promover la innovacién empresarial.

5. Créditos participativos de ENISA (Empresa Nacional de Innovacidn, SA) del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio. El préstamo participativo, es un instrumento financiero que
proporciona recursos a largo plazo sin interferir en la gestion de la empresa.

6. Innpronta. Instrumento de financiacidn que subvenciona hasta el 40% el importe de
iniciativas de alto componente tecnoldgico. Innpronta solo financiara proyectos de, como
minimo, €15 millones y de empresas relativamente consolidadas.

7. Innvierte. Fondo publico de capital riesgo para empresas en etapas iniciales de desarrollo

8. Internacionaliza. Las Ayudas a Proyectos de Internacionalizacién de los Resultados de la 1+D
(INNTERNACIONALIZA) tienen por objeto potenciar la explotacién internacional de los
resultados de las actividades de 1+D realizadas por las empresas espafiolas.

9. Neotec Il. Ayudas reembolsables para la consolidacion de empresas independientes de base
tecnoldgica entre 2 y 6 afios de vida.

10. Programa Nacional de Proyectos de Desarrollo Experimental. Ayudas parcialmente
reembolsables para la realizacién de proyectos de I+D empresarial.

11. Programa de Incentivo para el fomento de la Innovacién y el desarrollo empresarial en
Andalucia. Consejeria de Economia, Innovacion y Ciencia. Serd de aplicacién para aquellos
proyectos o actuaciones de Pymes que tengan por finalidad el fomento de la innovacién y el
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desarrollo empresarial en Andalucia y que contribuyan a la creacién y/o al mantenimiento del
empleo estable.

12. Cheque Innovacidn. Incentivos para la incorporacion de elementos innovadores que
permitan mejorar la actividad empresarial y la competitividad en las Pymes del sector andaluz.
Consejeria de Economia, Innovacién y Ciencia.

8.-MANUAL DE CALIDAD PARA LA CONSTRUCCION EN EL PARQUE

Con objeto de garantizar una determinada calidad y una homogeneidad en el interior de las
parcelas, en las que la arquitectura proyectada deberd ser coherente con el destino de la
edificacion asi como con las caracteristicas paisajisticas del Parque Tecnoldgico, se
encontrara a disposicion de los interesados, un manual de calidad para la construccion en el
parque, en la sede de la entidad gestora.

Este manual establece las condiciones y criterios minimos de urbanizacion interior de las

parcelas asi como de composicion de edificios.

9.-MEDIDAS DE PROTECCION MEDIOAMBIENTAL DEL PARQUE

Rabanales 21 cuenta entre sus objetivos béasicos el impulso de actuaciones para el
desarrollo sostenible y de bajo impacto ambiental. Para ello establece un conjunto de
requisitos y criterios, de obligado cumplimiento y que estard a disposicion de todos los
solicitantes, que tendra por objeto la regulacion de medidas de control y tratamiento de
residuos que garanticen la proteccién medioambiental de su entorno y un elevado grado de
sostenibilidad en la utilizaciéon de recursos.
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